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บทท่ี 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำและวัตถุประสงค์ในกำรด ำเนินโครงกำร  

ขอนแก่น เป็นจังหวัดที่มีขนำดพ้ืนที่ใหญ่เป็นอันดับที่ 6 ของภำคตะวันออกเฉียงเหนือ และยังเป็น
จังหวัดที่มีควำมส ำคัญทำงเศรษฐกิจเป็นอันดับต้นๆ ของประเทศ จึงอำจกล่ำวได้ว่ำ ขอนแก่นเป็นศูนย์กลำงของ
ภำคอีสำน จังหวัดขอนแก่น เป็นจังหวัดที่มีกำรเติบโตเพ่ิมมำกขึ้นในหลำย ๆ ด้ำนอย่ำงต่อเนื่อง ไม่ว่ำจะเป็น 
ทำงด้ำนกำรค้ำ กำรบริกำร กำรศึกษำ กำรแพทย์และด้ำนอุตสำหกรรม และด้ำนเศรษฐกิจ และได้รับกำร
ส่งเสริมจำกทุกภำคส่วนให้เป็น “เมืองแห่งกำรจัดประชุมและนิทรรศกำร” หรือ “MICE City” อีกท้ัง ยังมีกำร
คมนำคมที่สะดวกท้ังทำงรถยนต์ รถโดยสำรสำยพิเศษปรับอำกำศ รถไฟ เครื่องบิน นอกจำกนี้ ยังเป็นศูนย์กลำง
กำรประชุมส่วนภูมิภำคของภำคตะวันออกเฉียงเหนือ และเป็นจุดเชื่อมโยงธุรกิจของประเทศเข้ำสู่อินโดจีน  
ท ำให้มีจ ำนวนผู้ที่เข้ำพักในจังหวัดขอนแก่นสูงขึ้นทุกปี ส่งผลให้ควำมต้องกำรที่พักอำศัยในตัวเมืองจังหวัด
ขอนแก่น มีแนวโน้มขยำยตัวเพ่ิมมำกขึ้น นอกจำกนี้  จังหวัดขอนแก่นยังมีสถำบันกำรศึกษำของรัฐที่ส ำคัญใน
ระดับ ประเทศ ได้แก่ มหำวิทยำลัยขอนแก่น ซึ่งนับเป็นมหำวิทยำลัยที่มีพ้ืนที่มำกที่สุดในประเทศ ตลอดจนมี
โรงพยำบำลศรีนครินทร์ที่เป็นศูนย์กำรแพทย์ชั้นเลิศของภำคตะวันออกเฉียงเหนือ ท ำให้มหำวิทยำลัยขอนแก่น 
มีจ ำนวนบุคลำกรและนักศึกษำอยู่เป็นจ ำนวนมำก และมีแนวโน้มขยำยตัวเพ่ิมมำกขึ้น อีกทั้ง บริเวณที่ตั้ง
โครงกำร ตั้งอยู่ในต ำบลในเมืองจังหวัดขอนแก่น ซ่ึงเป็นย่ำนกำรค้ำและที่พักอำศัยขนำดใหญ่ รวมทั้งอยู่ใกล้ถนน
สำยหลักท่ีส ำคัญ อำทิ ถนนมิตรภำพ ซึ่งอยู่ใกล้กับห้ำงสรรพสินค้ำ โรงเรียน มหำวิทยำลัย และย่ำนกำรค้ำ จึง
เป็นท ำเลที่เหมำะสมเพ่ือควำมสะดวกสบำยต่อผู้ที่พักอำศัยภำยในโครงกำร  

จำกเหตุผลดังกล่ำว บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่ำ “เจ้ำของโครงกำร” มีควำม
ประสงค์จะพัฒนำที่ดินของบริษัทบนเนื้อที่ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 5,179.6 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่บนถนนมิตรภำพ 
ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น จำกสภำพปัจจุบันที่เป็นพื้นที่ว่ำงรอกำรพัฒนำ มำเป็น
โครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) ภำยใต้ชื่อ โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) ประกอบด้วย อำคำรต่ำงๆ รวม 
4 อำคำร ดังนี้ 

1) อำคำรชุดพักอำศัย (อำคำร A) สูง 8 ชั้น มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย 176 ห้อง มีพ้ืนที่อำคำรรวม
และพ้ืนที่อำคำรที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพ้ืนที่ดิน เท่ำกับ 7,989.50 ตำรำงเมตร 

2) อำคำรชุดพักอำศัย (อำคำร B) สูง 8 ชั้น มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย 161 ห้อง มีพ้ืนที่อำคำรรวม
และพ้ืนที่อำคำรที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพ้ืนที่ดิน เท่ำกับ 7,162.50 ตำรำงเมตร  

3) อำคำรชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (อำคำร C) สูง 3 ชั้น มีพ้ืนที่อำคำรรวมและพ้ืนที่อำคำรที่ใช้คิด
อัตรำส่วนกับพ้ืนที่ดิน เท่ำกับ 700.50 ตำรำงเมตร 

4) อำคำรพักมูลฝอย (อำคำร D) สูง 1 ชั้น มีพ้ืนที่อำคำรรวมและพ้ืนที่อำคำรใช้คิดอัตรำส่วนกับ 
พ้ืนที่ดิน เท่ำกับ 22.46 ตำรำงเมตร 
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โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร อำคำรชุด
เพ่ือกำรพำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องชุด  
พักอำศัย จ ำนวน 337 ห้อง และห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ จ ำนวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน (เป็นที่
จอดรถส ำหรับผู้พิกำรฯ 5 คัน) มีพ้ืนที่อำคำรรวมของอำคำรชุดพักอำศัย อำคำร A และ B เท่ำกับ 7,989.50 
และ 7,162.50 ตำรำงเมตร ตำมล ำดับ และมีพ้ืนที่อำคำรรวมทุกอำคำรเท่ำกับพ้ืนที่อำคำรที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับ
พ้ืนที่ดินเท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร พร้อมทั้ง สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและควำมพร้อมทำงด้ำน
สำธำรณูปโภค และสำธำรณูปกำร  

ทั้งนี้  โครงกำรวำงแผนกำรก่อสร้ำงประมำณปี พ.ศ.2568 หลังจำกได้รับมติเห็นชอบจำก
คณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้ำนอำคำร กำรจัดสรรที่ดิน 
และบริกำรชุมชน ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับใบอนุญำต
ก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง โดยจะใช้เวลำกำรก่อสร้ำงประมำณ 16 เดือน คำดว่ำจะพร้อมเปิด
ด ำเนินกำรไดใ้นปี พ.ศ.2569 เป็นต้นไป 

 
1.2 เหตุผลและวัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

อ้ำงถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือ 
การด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการและเงื่อนไขใน 
การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันที่  
5 มกราคม 2567 ในเอกสารท้ายประกาศ 3 ก าหนดให้โครงการในล าดับที่ 31 อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องชุดหรือห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในขั้นขออนุญาต
ก่อสร้าง หรือหากใช้วิธีการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยไม่ยื่นขอรับ
ใบอนุญาตให้เสนอรายงานในขั้นการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นนั้น  

โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) จัดเป็นโครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุม
อำคำร ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร อำคำรชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ สูง 3 ชั้น 
จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 337 ห้อง และ
ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ จ ำนวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน (เป็นที่จอดรถส ำหรับผู้พิกำรฯ 5 คัน)  
มีพ้ืนที่อำคำรรวมของอำคำรชุดพักอำศัย อำคำร A และ B เท่ำกับ 7,989.50 และ 7,162.50 ตำรำงเมตร 
ตำมล ำดับ พ้ืนที่อำคำรรวมทั้งโครงกำร เท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร จึงเข้ำข่ำยที่จะต้องจัดท ำรำยงำนฯ 
ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมฯ ดังกล่ำว เพ่ือน ำเสนอต่อส ำนักงำนนโยบำยและ
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือประกอบกำรพิจำรณำให้ควำมเห็นชอบ โดยมีวัตถุประสงค์ 
ในกำรจัดท ำรำยงำนฯ ดังนี้ 

1) เพ่ือเสนอรำยละเอียดของโครงกำร 
2) เพ่ือเสนอรำยละเอียดสภำพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน ที่อำจได้รับผลกระทบจำกกำรมีโครงกำร  

ทั้งทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงกำยภำพ ทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงชีวภำพ คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ และคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต 

3) เพ่ือประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอันเนื่องมำจำกโครงกำร ทั้งระหว่ำงกำรรื้อถอน/ก่อสร้ำงและ
ระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำร 
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4) เพ่ือน ำเสนอมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่อำจมีต่อทรัพยำกรสิ่งแวดล้อม 
หรือคุณค่ำต่ำงๆ 

5) เพ่ือน ำเสนอมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ในกำรนี้ บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) ได้มอบหมำยให้ บริษัท มิตรสิ่งแวดล้อม จ ำกัด ซึ่งเป็นนิติ
บุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญำตในกำรจัดท ำรำยงำนฯ เป็นผู้ศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำร น ำเข้ำสู่กระบวนกำรพิจำรณำต่อไป 

1.3 กำรประเมินทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 

1.3.1 ทำงเลือกพื้นที่ตั้งโครงกำร   
โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) ของบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) ตั้งอยู่บนเนื้อที่ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 

5,179.6 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่บนถนนมิตรภำพ ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น ทั้งนี้ 
เจ้ำของโครงกำรได้เลือกพ้ืนที่พัฒนำโครงกำรในบริเวณนี้ โดยมีเหตุผลหลัก ดังนี้ 

1) ดินที่ตั้งโครงกำร ไม่ขัดกับกฎหมำยผังเมือง และร่ำงผังเมืองรวมเมืองขอนแก่น โดยโครงกำร 
ตั้งอยู่บนที่ดินหมำยเลข 1.17 เป็นที่ดินประเภท 1 (สีชมพูหรือที่ดินประเภทชุมชน) ตำมกฎกระทรวง 
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ.2560 ก ำหนดให้เป็นที่ดินประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กำรอยู่อำศัย พำณิชยกรรม เกษตรกรรม สถำบันกำรศึกษำ สถำบันศำสนำ สถำบันรำชกำร กำรสำธำรณูปโภค
และสำธำรณูปกำร ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรอื่น ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่
ไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ โครงกำรจึงมีควำมสอดคล้องกับสภำพกำรใช้ที่ดินโดยรอบ ส ำหรับควำม
สอดคล้องตำมกฎหมำยควบคุมอำคำรนั้น พบว่ำ กำรออกแบบโครงกำรสอดคล้องตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 รวมถึงฉบับแก้ไขเพ่ิมเติมอ่ืนๆ ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.
2522 ดังรำยละเอียด น ำเสนอในบทที่ 2 หัวข้อ 2.4 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง) 

2) กำรเข้ำถึงพ้ืนที่โครงกำรสำมำรถเข้ำถึงได้ง่ำยเนื่องจำกทำงเข้ำออกโครงกำรเชื่อมต่อกับถนน 
มิตรภำพ เป็นถนนสำธำรณะ มีควำมสะดวกในกำรคมนำคมกับย่ำนกำรค้ำ และเชื่อมต่อกับถนนสำยหลัก 
ได้แก่ ถนนมิตรภำพ ท ำให้เข้ำออกเมืองได้สะดวกและอยู่ใกล้แหล่งค้ำขำย 

3) น้ ำใช้ มีระบบโครงข่ำยท่อประปำของกำรประปำส่วนภูมิภำค สำขำขอนแก่น (ชั้นพิเศษ) วำงผ่ำน
ถนนมิตรภำพ เช่นเดียวกับระบบไฟฟ้ำ ที่อยู่ในเขตกำรให้บริกำรของกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำคจังหวัดขอนแก่น 
นอกจำกนี้ ยังมีกำรระบำยน้ ำผ่ำนท่อสำธำรณะหน้ำโครงกำร และกำรจัดเก็บมูลฝอยโดยเทศบำลนครขอนแก่น 
ซึ่งทุกหน่วยงำน ได้มีหนังสือยืนยันว่ำสำมำรถให้บริกำรแก่โครงกำรได้อย่ำงเพียงพอ (รำยละเอียดดูในบทท่ี 2 
รำยละเอียดโครงกำร) 

จำกรำยละเอียดข้ำงต้น สถำนที่ตั้งโครงกำรจึงมีควำมเหมำะสมในกำรพัฒนำมำเป็นโครงกำรอำคำรชุด
พักอำศัยดังกล่ำว เพ่ือรองรับกลุ่มเป้ำหมำยที่ต้องกำรมีที่พักอำศัยอยู่ในเขตชุมชนเมือง อยู่ใกล้สถำนศึกษำ 
สถำนพยำบำล รวมถึงศูนย์กำรค้ำ มีระบบคมนำคมเชื่อมโยงไปสู่ย่ำนธุรกิจและพำณิชยกรรมในเขตอ่ืนๆ ได้
สะดวก



รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รำยงำนฉบับสมบูรณ์)   
โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

บทที่ 1 บทน ำ 1-4 
KKC2318_C1 

1.3.2 ทำงเลือกกำรออกแบบโครงกำร  

1.3.2.1 กำรก ำหนดแนวทำงเลือก 
ในขั้นตอนของกำรด ำเนินโครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) เจ้ำของโครงกำรได้จัดให้มีกำรออกแบบอำคำร 

โดยค ำนึงถึงควำมเหมำะสมในด้ำนสถำปัตยกรรมกำรใช้ประโยชน์ภำยในอำคำร เทคนิคและระยะเวลำในกำร
ก่อสร้ำง ผลกระทบทำงด้ำนสังคม สิ่งแวดล้อมและเศรษฐศำสตร์ เป็นหลัก เพ่ือคุณภำพชีวิตที่ดีของผู้อยู่อำศัย 
และควำมรับผิดชอบต่อสังคม รวมถึงควำมสอดคล้องตำมกฎหมำยผังเมือง กฎหมำยควบคุมอำคำร และข้อบัญญัติ
ของท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง จึงได้ออกแบบให้เป็นอำคำรแบบ low-rise มีพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอำคำรไม่เกิน 10,000  
ตำรำงเมตร มีที่จอดรถ ระบบสำธำรณูปโภค/สำธำรณูปกำรไม่น้อยกว่ำกฎหมำยก ำหนด นอกจำกนี้ ยังได้พิจำรณำ
จำกปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ กำรสัญจรทำงรถยนต์ พ้ืนที่ว่ำงและพ้ืนที่สีเขียว กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติให้
เกิดประโยชน์ในอำคำร และกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน โดยในเบื้องต้นผู้ออกแบบได้จัดวำงรูปแบบโครงกำรไว้ 3 
ทำงเลือก ดังนี้ 

1) ทำงเลือกที่ 1 ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร อำคำรชุดเพ่ือกำร
พำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย
ทั้งหมด 322 ห้อง ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ทั้งหมด 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 115 คัน เป็นพ้ืนที่สีเขียว 
1,276.83 ตำรำงเมตร และพ้ืนที่อำคำรรวมทั้งโครงกำร เท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร 

2) ทำงเลือกที่ 2 ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร อำคำรชุดเพ่ือกำร
พำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย
ทั้งหมด 315 ห้อง ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ทั้งหมด 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 99 คัน เป็นพ้ืนที่สีเขียว 
1,434.17 ตำรำงเมตร และพ้ืนที่อำคำรรวมทั้งโครงกำร เท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร 

3) ทำงเลือกที่ 3 ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร อำคำรชุดเพ่ือกำร
พำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย
ทั้งหมด 337 ห้อง ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ทั้งหมด 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 98 คัน เป็นพ้ืนที่สีเขียว 
1,041.15 ตำรำงเมตร และมีพ้ืนที่อำคำรรวมทั้งโครงกำร เท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร  

1.3.2.2 กำรพิจำรณำแนวทำงเลือกรูปแบบโครงกำร 
กำรพิจำรณำแนวทำงเลือกที่เหมำะสมที่สุดจำก 3 ทำงเลือกข้ำงต้นนั้น โครงกำรมีแนวควำมคิดโดย

กำรพิจำรณำทำงเลือกท่ีเหมำะสมที่สุดโดยพิจำรณำ 2 ปัจจัยหลักคือ 

1) ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร  ประกอบด้วย 
ปัจจัยย่อย คือ กำรจัดกำรเดินรถภำยในโครงกำร กำรจัดพ้ืนที่ว่ำงและพ้ืนที่สีเขียว และกำรใช้แสงธรรมชำติ 
ให้เกิดประโยชน์ในอำคำร  

2) ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพื้นที่ภำยนอกโครงกำร ประกอบด้วย ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย 
กำรจรำจร และกำรบดบังแสง และทิศทำงลม 

กำรประเมินเพ่ือเปรียบเทียบทำงเลือกต่ำงๆ เพ่ือคัดเลือกทำงเลือกที่เหมำะสมที่สุดในกำรพัฒนำ
โครงกำร แสดงรำยละเอียดดังตำรำงท่ี 1.3.2-1 และรูปที่ 1.3.2-1 และ 1.3.2-2  
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ตำรำงท่ี 1.3.2-1 สรุปกำรประเมินและกำรพิจำรณำทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 

ปัจจัยกำรพิจำรณำ ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3 สรุปผลกำรเปรียบเทียบ 
1. ข้อมูลกำรออกแบบโครงกำรประกอบกำรพัฒนำโครงกำร 
1.1 รูปทรงอำคำร  อำคำรชุดพักอำศัยรูปทรงตวัแอล (L) 2 อำคำร อำคำรชุดพักอำศัยรูปทรงตวัที (T) 1 อำคำร 

รูปทรงตัวไอ (I) 1 อำคำร 
อำคำรชุดพักอำศัยรูปทรงตวัที (T) 1 อำคำร 

รูปทรงตัวแอล (L) 1 อำคำร 
- 

1.2 จ ำนวนอำคำร/จ ำนวนชัน้ อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร 
อำคำรชุดเพื่อกำรพำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 

อำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร 

อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร 
อำคำรชุดเพื่อกำรพำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 

อำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร  

อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร 
อำคำรชุดเพื่อกำรพำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 

อำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร  

จ ำนวนชัน้ และควำมสูงของอำคำรเท่ำกัน 

1.3 จ ำนวนห้องชุดพักอำศัย (ห้อง) 322 ห้อง 315 ห้อง 337 ห้อง ทำงเลือกที่ 3 มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัยมำกที่สุด 
1.4 จ ำนวนที่จอดรถยนต์ (คัน) 115 คัน 99 คัน  98 คัน  ทำงเลือกที่ 1 มีจ ำนวนที่จอดรถยนต์มำกทีสุ่ด 
1.5 ขนำดพื้นที่สีเขียว (ตร.ม.) 1,221.85 ตำรำงเมตร 1,303.57 ตำรำงเมตร 1,041.15 ตำรำงเมตร ทำงเลือกที่ 2 มีพื้นทีส่ีเขียวมำกที่สุด 
1.6 พื้นที่อำคำรรวม (ตร.ม.) 13,563.27 ตำรำงเมตร 13,418.65 ตำรำงเมตร 15,874.96 ตำรำงเมตร ทำงเลือกที่ 3 มีพื้นที่อำคำรรวมมำกที่สุด 
1.7 ระยะเวลำก่อสร้ำง 16 เดือน 16 เดือน 16 เดือน มีระยะเวลำก่อสร้ำงเทำ่กัน 
2. ปัจจัยกำรพิจำรณำทำงเลือก 
2.1 กำรจั ดระบบจรำจรภำยใน

โครงกำร 
 

กำรจัดกำรเดินรถจำกทำงเข้ำออกของโครงกำร มี 1 จุด 
เชื่อมต่อกับถนนทรัพย์ส่วนกลำงเป็นกำรสัญจรแบบทำง
เดียว (One way) เพื่อง่ำยต่อกำรรักษำควำมปลอดภัย
และสัญจรภำยในโครงกำร รวมถึงไม่มีเส้นทำงวนกลับรถ
ในระยะใกล้เพื่อไม่ให้เกิดควำมวุ่นวำยและอุบัติเหตุได้  
ไม่มีเส้นทำงวนกลับรถในระยะใกล้ ส ำหรับกำรเชื่อมต่อ
กับถนนทรัพย์ส่วนกลำงนั้น เนื่องจำกที่ดินจะเป็น
กรรมสิทธิ์ร่วมกันระหว่ำง 2 โครงกำร (โครงกำร โซ
แอนด์ และโครงกำร รีเน่) ในกำรด ำเนินกำรใดๆ บน
ถนนดังกล่ำว จะต้องได้รับควำมเห็นจำกเจ้ำของร่วมของ
ทั้ง 2 โครงกำร ดังนั้น อำจเกิดควำมล่ำช้ำ  

กำรจัดกำรเดินรถจำกทำงเข้ำออกของโครงกำร มี 1 จุด 
เชื่อมต่อกับถนนภำระจ ำยอม จัดกำรเดินรถภำยใน
โครงกำรเป็นแบบส่วนทำง (Two way) เพื่อง่ำยต่อกำร
รักษำควำมปลอดภัยและกำรสัญจรภำยในโครงกำร  
จึงท ำให้ต้องระมัดระวังมำกขึ้นในกำรขับรถ รวมถึง
อำจจะเกิดควำมวุ่นวำยและเกิดอุบัติเหตุได้ ส ำหรับ 
กำรเชื่อมต่อกับถนนภำระจ ำยอมนั้น เนื่องจำกถนน
ดังกล่ำวเป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลอ่ืน โดยมี โครงกำร  
โซแอนด์ และโครงกำร รีเน่ แบ่งสัดส่วนกำรดูและ
รักษำถนนและระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆร่วมกัน  

กำรจัดกำรเดินรถจำกทำงเข้ำออกของโครงกำร มี 1 จุด 
เชื่อมต่อกับถนนภำระจ ำยอม จัดกำรเดินรถภำยใน
โครงกำรเป็นแบบทำงเดียว (One way) เพื่อง่ำยต่อกำร
รักษำควำมปลอดภัยและกำรสัญจรภำยในโครงกำร 
รวมถึงเพื่อไม่ให้เกิดควำมวุ่นวำยและอุบัติเหตุ และเพื่อ
ควำมปลอดภัยต่อผู้พักอำศัย ส ำหรับกำรเชื่อมต่อกับถนน
ภำระจ ำยอมนั้น เนื่องจำกถนนดังกล่ำวเป็นกรรมสิทธิ์ของ
บุคคลอ่ืน โดยมีโครงกำร โซแอนด์ และโครงกำร รีเน่ 
แบ่งสัดส่วนกำรดูและรักษำถนนและระบสำธำรณูปโภค
ต่ำงๆร่วมกัน  

ทำงเลือกที่ 1 มีกำรจัดเส้นทำงกำรสัญจร ที่สำมำรถระบำยรถยนต์
ได้เร็วกว่ำอีก 2 ทำงเลือก เนื่องจำกมีกำรจัดกำรเส้นทำงสัญจรใน
โครงกำรให้มีควำมคล่องตัวมำกกว่ำ และมีจุดตัดตัดกระแสจรำจร
น้อยที่สุด แต่เนื่องจำกถนนด้ำนหน้ำโครงกำรเป็นทรัพย์ร่วมของทั้ง 
2 โครงกำร จึงอำจเกิดปัญหำในอนำคตได้ แต่ในส่วนทำงเลือกที่ 2 
และ 3 ถนนหน้ำโครงกำรเป็นถนนเป็นภำระจ ำยอมนั้น ในกำรดูแล
และบริหำรจัดกำรจะสำมำรถแบ่งสัดส่วนกำรดูแลถนนภำระจ ำยอม
และผู้รับผิดชอบได้อย่ำงชัดเจน ดังนั้น ทำงเลือกที่ 2 และ 3 จึงมี
ควำมเหมำะสมเท่ำกันและมีควำมเหมำะสมกว่ำทำงเลือก 1 
 
 

2.2 พื้นที่ว่ำงและพื้นที่สีเขียว 
 

จัดให้มีพื้นที่ว่ำงตำมกฎหมำยรวมทั้งจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
เท่ำกับ 1,221.85 ตำรำงเมตร โดยจัดให้พื้นที่สี เขียว
ขนำดใหญ่บริเวณคอร์ทกลำง บริเวณพื้นที่หน้ำโครงกำร 
อีกทั้งยังจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบนอกเพื่อทัศนียภำพ
จำกภำยนอกและในโครงกำรที่มองเข้ำมำในเรื่องของ
ควำมเป็นส่วนตัว และกำรจัดวำงอำคำรรูปตัวแอล (L)  
ท ำให้เกิดพื้นที่สีเขียวขนำดใหญ่เป็นที่พักผ่อนได้ 

จัดให้มีพื้นที่ว่ำงตำมกฎหมำยรวมทั้งจัดให้มีพื้นที่ 
สีเขียว เท่ำกับ 1,303.57 ตำรำงเมตร โดยจัดให้พื้นที่ 
สีเขียวขนำดใหญ่บริเวณคอร์ทกลำง บริเวณพื้นที่หน้ำ
โครงกำร โดยพื้นที่สีเขียวที่ติดกับห้องมำกที่สุดมีฝั่งทิศ
เหนือ และทิศตะวันออก อีกทั้ งยั งจัดให้มีพื้นที่ 
สีเขียวโดยรอบนอกเพื่อทัศนียภำพจำกภำยนอกและ
ในโครงกำรที่มองเข้ำมำในเรื่องของควำมเป็นส่วนตัว 

จัดให้มีพื้นที่ ว่ ำงตำมกฎหมำยรวมทั้ งจัดให้มีพื้ นที่ 
สีเขียว เท่ำกับ 1,041.15 ตำรำงเมตร โดยจัดให้พื้นที่ 
สีเขียวขนำดใหญ่บริเวณคอร์ทกลำง บริเวณพื้นที่หน้ำ
โครงกำร โดยพื้นที่สีเขียวที่ติดกับห้องมำกที่สุดมีฝั่งทิศ
เหนือ ทิศตะวันตก และทิศใต้ อีกทั้งยังจัดให้มีพื้นที่  
สีเขียวโดยรอบนอกเพื่อทัศนียภำพจำกภำยนอกและใน
โครงกำรที่มองเข้ำมำในเรื่องของควำมเป็นส่วนตัว 

ทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก จัดให้มีพื้นที่ว่ำงตำมกฎหมำยรวมทั้ง
จัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ในทิศที่เมื่อมีลมพัดผ่ำน ช่วยลดควำมร้อน
ภำยในห้องพักได้เมื่อสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรได้ดีพอกัน 
ดังนั้น ทั้ง 3 ทำงเลือกจึงมีควำมเหมำะสมเท่ำกัน  

 
  



รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รำยงำนฉบับสมบูรณ์)   
โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

บทที่ 1 บทน ำ 1-6 
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ตำรำงท่ี 1.3.2-1 สรุปกำรประเมินและกำรพิจำรณำทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร (ต่อ)  

ปัจจัยกำรพิจำรณำ ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3 สรุปผลกำรเปรียบเทียบ 
2.3 ก ำ ร ใ ช้ ธ ร ร มช ำติ ใ ห้ เ กิ ด

ประโยชน์ ในโครงกำร  
 

ลักษณะกำรจัดวำงอำคำรชุดพักอำศัยทั้ง 2 อำคำร 
เป็นรูปตัวแอล (L) โดยจัดวำงอำคำรตำมทิศเหนือใต้ 
ท ำให้ตัวอำคำรได้รับแสงแดดจำกจำกทิศตะวันตก
น้อยที่สุด โดยทิศทำงลมมำจำกตะวันออกเฉียงเหนือ 
และทิศตะวันตกเฉียงใต้ ท ำให้ไม่สำมำรถพัดเข้ำไปที่
คอร์ท กลำงภำยในที่มีขนำดใหญ่ได้โดยตรง 
 

ลักษณะกำรจัดวำงอำคำรชุดพักอำศัยทั้ง 2 อำคำร 
เป็นแบบรูปตัวที (T) และตัวไอ (I) โดยวำงอำคำร
ขนำนไปกับแนวเขตที่ดิน ท ำให้มีคอร์ทกลำงขนำด
ใหญ่ โดยเปิดให้มีลมพัดจำกทิศตะวันออกเฉียงเหนือ
เข้ำมำได้บำงส่วน และกำรจัดวำงห้องไว้ในส่วนทำง
ทิศตะวันตก ท ำให้ทิศทำงของแดดเกิดเป็นร่มเงำ
ในช่วงบ่ำยถึงเย็น ท ำให้บริเวณคอร์ทกลำงสำมำร 
ใช้งำนได้ตลอดทั้งวัน 

ลักษณะกำรวำงอำคำรชุดพักอำศัยทั้ง 2 อำคำร เป็น
รูปตัวที (T) และตัวแอล (L) โดยมีส่วนเหลื่อมกัน
เล็กน้อย ซึ่งส่วนที่เหลื่อมกันท ำให้เกิดช่องว่ำงที่ลม
ทำงตะวันออกเฉียงเหนือ และทิศตะวันตกเฉียงใต้ 
สำมำรถพัดเข้ำมำได้และกำรจัดวำงห้องไว้ในส่วน
ทำงทิศตะวันตก ท ำให้ทิศทำงของแดดเกิดเป็นร่มเงำ
ในช่วงบ่ำยถึงเย็น ท ำให้บริเวณคอร์ทกลำงสำมำร 
ใช้งำนได้ตลอดทั้งวัน 

ลักษณะกำรวำงอำคำรชุดพักอำศัย ของทำงเลือกที่ 3 ท ำให้อำคำร
ได้รับประโยชน์จำกทิศทำงลมประจ ำฤดูและทิศทำงแดดได้ดี แต่ละ
อำคำรมีห้องพักที่ได้รับแสงแดดและลมได้มำกกว่ำทำงเลือกที่ 1 และ 2 
ดังนั้น ทำงเลือกที่ 3 จึงมีควำมเหมำะสมมำกที่สุด  

3. ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหลักต่อพ้ืนที่ภำยนอกโครงกำร 
3.1 ผลกระทบตลอดระยะเวลำ 

กำรก่อสร้ำงโครงกำร 
ทำงเลือกที่ 1 มีพื้นที่ก่อสร้ำงคิดเท่ำกับพื้นที่อำคำร
รวม เท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร ใช้ระยะเวลำ
ก่อสร้ำง 16 เดือน กำรก่อสร้ำงจะมีผลกระทบหลักจำก
เสียงดังรบกวน ฝุ่นละออง ควำมสั่นสะเทือน กำรจรำจร
และขยะมูลฝอยต่อพื้นที่โดยรอบ 

ทำงเลือกที่ 2 มีพื้นที่ก่อสร้ำงคิดเท่ำกับพื้นที่อำคำร
รวม เท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร ใช้ระยะเวลำ
ก่อสร้ำง 16 เดือน กำรก่อสร้ำงจะมีผลกระทบหลักจำก
เสียงดังรบกวน ฝุ่นละออง ควำมสั่นสะเทือน กำรจรำจร
และขยะมูลฝอยต่อพื้นที่โดยรอบ 

ทำงเลือกที่ 3 มีพื้นที่ก่อสร้ำงคิดเท่ำกับพื้นที่อำคำร
รวม เท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร ใช้ระยะเวลำ
ก่อสร้ำง 16 เดือน กำรก่อสร้ำงจะมีผลกระทบหลักจำก
เสียงดังรบกวน ฝุ่นละออง ควำมสั่นสะเทือน กำรจรำจร
และขยะมูลฝอยต่อพื้นที่โดยรอบ 

ทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก มีพื้นที่ก่อสร้ำงเท่ำกันจึงคำดว่ำจะใช้
ระยะเวลำก่อสร้ำงเท่ำกัน จึงก่อให้เกิดผลกระทบหลักในระยะก่อสร้ำง
เหมือนกัน ได้แก่ เสียงดังรบกวน ฝุ่นละออง ควำมสั่นสะเทือน 
กำรจรำจร ฯลฯ ดังนั้น ทั้ง 3 ทำงเลือกจึงมีผลกระทบตลอดกำร
ก่อสร้ำงไม่แตกต่ำงกัน 

3.2 กำรจัดกำรของเสีย 
 

ทำงเลือกที่ 1 มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 322 
ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ จ ำนวน 2 ห้อง  
คิดเป็นจ ำนวนประชำกรเท่ำกับ 986 คน คำดว่ำจะเกิด 
น้ ำเสี ยและมูลฝอยในเบื้ องต้น เท่ ำกับ 201.02  
ลูกบำศก์ เมตร/วัน และ 6.35 ลูกบำศก์ เมตร/วัน 
ตำมล ำดับ โดยโครงกำรจะออกแบบให้มีระบบบ ำบัด 
น้ ำเสีย และห้องพักมูลฝอยที่ เพียงพอกับปริมำณ 
ของเสียที่เกิดขึ้น 

ทำงเลือกที่ 2 มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 315 
ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ จ ำนวน 2 ห้อง  
คิดเป็นจ ำนวนประชำกรเท่ำกับ 965 คน คำดว่ำจะเกิด 
น้ ำเสี ยและมูลฝอยในเบื้ องต้น เท่ ำกับ 196.82 
ลูกบำศก์ เมตร/วัน และ 6.22 ลูกบำศก์ เมตร/วัน 
ตำมล ำดับ โดยโครงกำรจะออกแบบให้มีระบบบ ำบัด 
น้ ำเสีย และห้องพักมูลฝอยที่ เพียงพอกับปริมำณ 
ของเสียที่เกิดขึ้น 

ทำงเลือกที่ 3 มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 337 
ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ จ ำนวน 2 ห้อง  
คิดเป็นจ ำนวนประชำกรเท่ำกับ 1,031 คน คำดว่ำจะ
เกิดน้ ำเสียและมูลฝอยในเบื้องต้นเท่ำกับ 203.23   
ลูกบำศก์ เมตร/วัน และ 6.59 ลูกบำศก์ เมตร/วัน 
ตำมล ำดับ โดยโครงกำรจะออกแบบให้มีระบบบ ำบัด 
น้ ำเสีย และห้องพักมูลฝอยที่ เพียงพอกับปริมำณ 
ของเสียที่เกิดขึ้น 

ทำงเลือกทั้งหมด จะได้รับกำรจัดกำรด้วยระบบบ ำบัดน้ ำเสีย และ
ระบบกำรจัดกำรมูลฝอยที่ได้รับกำรออกแบบทำงวิศวกรรมและเป็นไป
ตำมข้อก ำหนดและมำตรฐำนที่เกี่ยวข้อง ดังนั้น ทั้ง 3 ทำงเลือกจึงมี
ควำมเหมำะสมเท่ำกัน 

3.3 กำรจรำจร และที่จอดรถ 
 

ทำงเลือกที่ 1 คำดว่ำมีปริมำณกำรจรำจรเกิดขึ้น
สูงสุดเท่ำกับจ ำนวนที่จอดรถ คือ 115 PCU/วัน  
ที่จะส่งผลกระทบให้ปริมำณกำรจรำจรของถนน
โครงข่ำยเพิ่มขึ้น ส่วนสัดส่วนจ ำนวนที่จอดรถเมื่อ
เทียบกับจ ำนวนห้องพัก (322 ห้อง) คิดเป็นสัดส่วน
เท่ำกับ ร้อยละ 35.71 

ทำงเลือกที่ 2 คำดว่ำมีปริมำณกำรจรำจรเกิดขึ้น
สูงสุดเท่ำกับจ ำนวนที่จอดรถ คือ 99 PCU/วัน  
ที่จะส่งผลกระทบให้ปริมำณกำรจรำจรของถนน
โครงข่ำยเพิ่มขึ้น ส่วนสัดส่วนจ ำนวนที่จอดรถเมื่อ
เทียบกับจ ำนวนห้องพัก (315 ห้อง) คิดเป็นสัดส่วน
เท่ำกับ ร้อยละ 31.43 

ทำงเลือกที่ 3 คำดว่ำมีปริมำณกำรจรำจรเกิดขึ้น
สูงสุดเท่ำกับจ ำนวนที่จอดรถ คือ 98 PCU/วัน  
ที่จะส่งผลกระทบให้ปริมำณกำรจรำจรของถนน
โครงข่ำยเพิ่มขึ้น ส่วนสัดส่วนจ ำนวนที่จอดรถเมื่อ
เทียบกับจ ำนวนห้องพัก (337 ห้อง) คิดเป็นสัดส่วน
เท่ำกับ ร้อยละ 29.08 

ทำงเลือกที่ 1 มีสัดส่วนจ ำนวนที่จอดรถต่อจ ำนวนห้องพัก มำก
ที่สุดถึงร้อยละ 35.71 รองลงมำคือ ทำงเลือกที่ 2 และ 3 ดังนั้น 
เมื่อพิจำรณำผลกระทบต่อกำรจรำจรภำยนอกและกำรจัดเตรียมที่
จอดรถ ดังนั้น ทำงเลือกที่ 1 จึงมีควำมเหมำะสมมำกที่สุด 

3.4 กำรบดบังแสงแดด  
 

อำคำรชุดพักอำศัยสูง 8 ชั้น วำงตัวเป็นรูปทรงตัวแอล 
(L) ท ำให้เกิดเงำทอดยำวไปทำงทิศทำงต่ำงๆ ในรอบปี
ในแต่ละฤดูกำล มีควำมยำวของเงำ ประมำณ 3-880 
เมตร ซึ่งผู้ได้รับผลกระทบจำกเงำบดบังส่วนใหญ่เป็น
บ้ำนพักอำศัยโดยรอบ และพื้นที่ภำยในโครงกำร 
 

อำคำรชุดพักอำศัยสูง 8 ชั้น วำงตัวเป็นรูปทรงตัวที 
(T) และตัวไอ (I) ท ำให้เกิดเงำทอดยำวไปทำงทิศทำง
ต่ำงๆ ในรอบปีในแต่ละฤดูกำล มีควำมยำวของเงำ 
ประมำณ 3-880เมตร ซึ่งผู้ได้รับผลกระทบจำกเงำบด
บังส่วนใหญ่เป็นบ้ำนพักอำศัยโดยรอบ และพื้นที่
ภำยในโครงกำร 
 

อำคำรชุดพักอำศัยสูง 8 ชั้น วำงตัวเป็นรูปทรงตัวที 
(T) และตัวแอล (L) ท ำให้เกิดเงำทอดยำวไปทำง
ทิศทำงต่ำงๆ ในรอบปีในแต่ละฤดูกำล มีควำมยำวของ
เงำ ประมำณ 3-880 เมตร ซึ่งผู้ได้รับผลกระทบจำก
เงำบดบังส่วนใหญ่เป็นบ้ำนพักอำศัยโดยรอบ และ
พื้นที่ภำยในโครงกำร 

ทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก ก่อให้เกิดผลกระทบในด้ำนกำรบดบังแสง
ต่อพื้นที่ข้ำงเคียง เท่ำกันเนื่องจำกมีควำมสูงอำคำรเท่ำกัน  
โดยผู้ได้รับผลกระทบส่วนใหญ่เป็นบำ้นพักอำศัยโดยรอบ และพื้นที่
ภำยในโครงกำร ดังนั้น ทั้ง 3 ทำงเลือกจึงมีควำมเหมำะสมเท่ำกัน 
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ตำรำงท่ี 1.3.2-1 สรุปกำรประเมินและกำรพิจำรณำทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร (ต่อ) 

ปัจจัยกำรพิจำรณำ ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3 สรุปผลกำรเปรียบเทียบ 
3. ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหลักต่อพ้ืนที่ภำยนอกโครงกำร 

3.5 กำรบดบังทิศทำงลม 
 

ลมส่วนใหญ่มีทิศทำง คือ พัดมำจำกทำงทิศตะวัน ออก
เฉียงเหนือ และตะวันตกเฉียงใต้ ซึ่งทำงเลือกที่ 1 
ลักษณะกำรจัดวำงอำคำรทั้ง 2 อำคำร เป็นรูปตัวแอล 
(L) และมีกำรจัดวำงอำคำรตำมทิศเหนือใต้ ท ำให้ตัว
อำคำรได้รับแสงแดดจำกจำกทิศตะวันตกน้อย ท ำให้ไม่
สำมำรถพัดเข้ำไปที่คอร์ท กลำงภำยในที่มีขนำดใหญ่ได้
โดยตรง 
 

ลมส่วนใหญ่มีทิศทำง คือ พัดมำจำกทำงทิศตะวัน ออก
เฉียงเหนือ และตะวันตกเฉียงใต้ ซึ่งทำงเลือกที่ 2 
ลักษณะกำรจัดวำงอำคำร เป็นแบบลักษณะรูปตัวที (T) 
และตัวไอ (I)  และมีกำรวำงอำคำรขนำนไปกับแนวเขต
ที่ดิน ท ำให้มีคอร์ทกลำงขนำดใหญ่ โดยเปิดให้มีลมพัด
จำกทิศตะวันออกเฉียงเหนือเข้ำมำได้บำงส่วน และกำร
จัดวำงห้องไว้ในส่วนทำงทิศตะวันตก ท ำให้ทิศทำงของ
แดดเกิดเป็นร่มเงำในช่วงบ่ำยถึงเย็น ท ำให้บริเวณ 
คอร์ทกลำงสำมำรถใช้งำนได้ตลอดทั้งวัน 

ลมส่วนใหญ่มีทิศทำง คือ พัดมำจำกทำงทิศตะวัน ออก
เฉียงเหนือ และตะวันตกเฉียงใต้ ซึ่งทำงเลือกที่ 3 
ลักษณะกำรวำงอำคำรทั้ง 2 อำคำร เป็นรูปตัวที (T) 
และตัวแอล (L) โดยมีส่วนเหลื่อมกันเล็กน้อย ซึ่งส่วนที่
เหลื่อมกันท ำให้เกิดช่องว่ำงที่ลมทำงตะวันออก  
เฉียงเหนือ และทิศตะวันตกเฉียงใต้ สำมำรถพัดเข้ำมำ
ได้ และกำรจัดวำงห้องไว้ในส่วนทำงทิศตะวันตก ท ำให้
ทิศทำงของแดดเกิดเป็นร่มเงำในช่วงบ่ำยถึงเย็น ท ำให้
บริเวณคอร์ทกลำงสำมำรถใช้งำนได้ตลอดทั้งวัน 

ทำงเลือกที่ 3 อำคำรมีส่วนเหลื่อมกันเล็กน้อย จึงท ำให้เกิดช่องว่ำงที่
ลมทำงตะวันออกเฉียงเหนือ และทิศตะวันออกเฉียงใต้ สำมำรถพัด
เข้ำมำได้ ดังนั้น ทำงเลือกที่ 3 จึงมีควำมเหมำะสมมำกที่สุด 

3.6 ควำมหนำแน่นของประชำกร
ต่อพื้นที่ 

ทำงเลือกที่ 1 คำดว่ำมีจ ำนวนประชำกรของโครงกำร 
986 คน เมื่อมีกำรพัฒนำโครงกำร จะมีจ ำนวน
ประชำกรของพื้นที่เทศบำลนครขอนแก่น เพิ่มขึ้นเป็น 
102,384 คน คิดเป็น ควำมหนำแน่นของประชำกรต่อ
พื้นที่ เท่ำกับ 3.56 คน/ไร่  (เทศบำลนครขอนแก่น  
มีขนำดเนื้อที่ 46 ตร.กม. หรือเท่ำกับ 28,420 ไร่และ 
มี จ ำนวนประชำกรปั จจุ บั น  101,398 คน) เมื่ อ
ตรวจสอบกับมำตรฐำนผังเมืองรวม พ.ศ. 2560 โดย
ส ำนักพัฒนำมำตรกำร กรมโยธำธิกำรและผังเมือง 
เป็นไปตำมข้อก ำหนดในกำรออกแบบผังเมืองที่พบว่ำ
เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย อยู่ที่ 1-12 
คน/ไร ่

ทำงเลือกที่ 2 คำดว่ำมีจ ำนวนประชำกรของโครงกำร 
965 คน เมื่อมีกำรพัฒนำโครงกำร จะมีจ ำนวน
ประชำกรของพื้นที่เทศบำลนครขอนแก่น เพิ่มขึ้นเป็น 
102,363 คน คิดเป็น ควำมหนำแน่นของประชำกรต่อ
พื้นที่ เท่ำกับ 3.56 คน/ไร่  (เทศบำลนครขอนแก่น  
มีขนำดเนื้อที่ 46 ตร.กม. หรือเท่ำกับ 28,750 ไร่ หรือ
เท่ำกับ 28,750 ไร่ และมีจ ำนวนประชำกรปัจจุบัน 
101,398 คน) เมื่อตรวจสอบกับมำตรฐำนผังเมืองรวม 
พ.ศ. 2560 โดยส ำนักพัฒนำมำตรกำร กรมโยธำธิกำร
และผังเมือง เป็นไปตำมข้อก ำหนดในกำรออกแบบผัง
เมืองที่พบว่ำเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย 
อยู่ที่ 1-12 คน/ไร ่

ทำงเลือกที่ 3 คำดว่ำมีจ ำนวนประชำกรของโครงกำร 
1,031 คน เมื่อมีกำรพัฒนำโครงกำร จะมีจ ำนวน
ประชำกรของพื้นที่เทศบำลนครขอนแก่น เพิ่มขึ้นเป็น 
102,429 คน คิดเป็น ควำมหนำแน่นของประชำกรต่อ
พื้นที่ เท่ำกับ 3.56 คน/ไร่ (เทศบำลนครขอนแก่น  
มีขนำดเนื้อที่ 46 ตร.กม. หรือเท่ำกับ 28,750 ไร่และ 
มี จ ำนวนประชำกรปั จจุ บั น  101,398 คน) เมื่ อ
ตรวจสอบกับมำตรฐำนผังเมืองรวม พ.ศ. 2560 โดย
ส ำนักพัฒนำมำตรกำร กรมโยธำธิกำรและผังเมือง 
เป็นไปตำมข้อก ำหนดในกำรออกแบบผังเมืองที่พบว่ำ
เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย อยู่ที่ 1-12 
คน/ไร ่

ทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก มีควำมหนำแน่นของประชำกรต่อพื้นที่ใกล้เคียง
กันและสอดคล้องกับข้อก ำหนดในกำรออกแบบผังเมืองที่ก ำหนดค่ำควำม
หนำแน่นประชำกรในพื้นที่ที่อยู่อำศัยหนำแน่นปำนกลำง (สีส้ม) ระบบ
สำธำรณูปโภค สำธำรณูปกำรของพื้นที่โดยรอบรองรับได้อย่ำงเพียงพอ 
ดังนั้น ทั้ง 3 ทำงเลือกจึงมีผลกระทบไม่แตกต่ำงกัน 
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กำรวำงแนวอำคำร 

   
ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3  

จัดวำงอำคำรทั้งหมดเป็นลักษณะตัวแอล (L) หันเข้ำหำกัน โดยให้อำคำรวำงขนำน 
ตำมขอบเขตที่ดินและชิดกับเขตที่ดินมำกที่สุด เพื่อท ำให้เกิดพื้นที่บริเวณคอร์ทกลำง
ขนำดใหญ่ ซึ่งจะช่วยให้มุมมองระหว่ำงห้องพักภำยในคอร์ทมีระยะที่เพิ่มมำกขึ้น 
อย่ำงไรก็ตำม มุมมองของผู้พักอำศัยได้รับมุมมองภำยในคอร์ทกลำง ขณะเดียวกันจะมี
ห้องพักที่อยู่ติดขอบที่ดินเป็นจ ำนวนมำก ซึ่งจะไม่ได้รับมุมมองภำยในโครงกำร และ 
มีห้องที่หันหน้ำออก ำปยังข้ำงเคียงจ ำนวนมำก ท ำให้ไม่มีควำมเป็นส่วนตัว และท ำให้
เกิดผลกระทบทำงด้ำนทัศนียภำพค่อนข้ำงมำก 

จัดวำงแนวอำคำรทั้งหมดเป็นลักษณะตัวที (T) และตัวไอ (I) และมีกำรวำงอำคำรขนำนไปกับ
แนวเขตที่ดิน เพื่อให้ได้คอร์ทกลำงขนำดใหญ่ และมีกำรยื่นห้องพักบำงส่วนไปบริเวณตรง
กลำง คอร์ทกลำงภำยในแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ท ำให้ห้องพักที่ได้รับมุมมองภำยในคอร์ทกลำง
มีจ ำนวนมำกขึ้น โดยกำรวำงแนวอำคำรจะชิดด้ำนในด้ำนหนึ่งตำมขอบเขตที่ดิน ท ำให้
มุมมองของผู้พักอำศัยได้รับมุมมองภำยในคอร์ทกลำงและมุมมองภำยนอกโครงกำรบำงส่วน 
ในขณะเดียวกันจะมีห้องพักที่อยู่ติดขอบที่ดินเป็นจ ำนวนมำก ซึ่งจะไม่ได้รับมุมมองภำยใน
โครงกำร และมีห้องที่หันหนำออกไปยังข้ำงเคียงจ ำนวนมำก ท ำให้ไม่มีควำมเป็นส่วนตัว 
และท ำให้เกิดผลกระทบด้ำนทัศนียภำพค่อยข้ำงมำก อีกทั้ง อำคำรมีควำมยำวที่บดบัง
อำคำรข้ำงเคียงมำกกว่ำทำงเลือกอ่ืนๆ 

กำรวำงแนวอำคำรทั้งหมดเป็นลักษณะตัวที (T) และตัวแอล (L) ท ำให้อำคำรไม่ชิดขอบที่ดิน
มำกเกินไป มีที่ว่ำงระหว่ำงขอบเขตที่ดินกับตัวอำคำรมีกำรยื่นห้องพักบำงส่วนไปบริเวณตรง
กลำง คอร์ทกลำงภำยในถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ท ำให้ห้องพักที่ได้รับมุมมองภำยในพื้นที่ตรง
กลำงมีจ ำนวนมำกขึ้น โดยกำรวำงอำคำรเป็นรูปตัวที (T) กับตัวแอล (L) ท ำให้มีช่องว่ำงอำคำร
เพิ่มมำกขึ้น ท ำให้มุมมองของผู้พักอำศัยที่ได้รับมุมมองทั้งภำยในพื้นที่ตรงกลำงและมุมมองที่
มองภำยนอกโครงกำรได้ทั้งหมด ไม่มีห้องพักที่หันหนำชนกันโดยตรงและไม่ติดกับพื้นที่
ข้ำงเคียงมำกเกินไป ท ำให้เกิดควำมเป็นส่วนตัว ทั้งนี้ ได้ออกแบบให้อำคำรมีระยะถอยร่นจำก
ขอบเขตที่ดินมำกกว่ำทำงเลือกอ่ืนๆ เพื่อลดผลกระทบในกำรบดบังข้ำงเคียงให้มำกที่สุด 
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แนวควำมคิดทำงสัญจรรถยนต์ 

   
ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3  

กำรจัดกำรเดินรถจำกทำงเข้ำออกของโครงกำร มี 1 จุด เชื่อมต่อกับถนนทรัพย์ส่วนกลำง
เป็นกำรสัญจรแบบทำงเดียว (One way) เพื่อง่ำยต่อกำรรักษำควำมปลอดภัยและสัญจร
ภำยในโครงกำร รวมถึงไม่มีเส้นทำงวนกลับรถในระยะใกล้เพื่อไม่ให้เกิดควำมวุ่นวำยและ
อุบัติเหตุได้ ไม่มีเส้นทำงวนกลับรถในระยะใกล้ ส ำหรับกำรเชื่อมต่อกับถนนทรัพย์ส่วนกลำง
นั้น เนื่องจำกที่ดินจะเป็นกรรมสิทธิ์ร่วมกันระหว่ำง 2 โครงกำร (โครงกำร โซแอนด์ และ
โครงกำร รีเน่) ในกำรด ำเนินกำรใดๆ บนถนนดังกล่ำว จะต้องได้รับควำมเห็นจำกเจ้ำของ
ร่วมของทั้ง 2 โครงกำร ดังนั้น อำจเกิดควำมล่ำช้ำ 

กำรจัดกำรเดินรถจำกทำงเข้ำออกของโครงกำร มี 1 จุด เชื่อมต่อกับถนนภำระจ ำยอม 
จัดกำรเดินรถภำยในโครงกำรเป็นแบบส่วนทำง (Two way) เพื่อง่ำยต่อกำรรักษำควำม
ปลอดภัยและกำรสัญจรภำยในโครงกำร จึงท ำให้ต้องระมัดระวังมำกขึ้นในกำรขับรถ รวมถึง
อำจจะเกิดควำมวุ่นวำยและเกิดอุบัติเหตุได้ ส ำหรับกำรเชื่อมต่อกับถนนภำระจ ำยอมนั้น 
เนื่องจำกถนนดังกล่ำวเป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลอ่ืน โดยมีโครงกำร โซแอนด์ และโครงกำร 
รีเน่ แบ่งสัดส่วนกำรดูและรักษำถนนและระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆร่วมกัน 

กำรจัดกำรเดินรถจำกทำงเข้ำออกของโครงกำร มี 1 จุด เชื่อมต่อกับถนนภำระจ ำยอม จัดกำร
เดินรถภำยในโครงกำรเป็นแบบทำงเดียว (One way) เพื่อง่ำยต่อกำรรักษำควำมปลอดภัยและ
กำรสัญจรภำยในโครงกำร รวมถึงเพื่อไม่ให้เกิดควำมวุ่นวำยและอุบัติเหตุ และเพื่อควำม
ปลอดภัยต่อผู้พักอำศัย ส ำหรับกำรเชื่อมต่อกับถนนภำระจ ำยอมนั้น เนื่องจำกถนนดังกล่ำว
เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลอ่ืน โดยมีโครงกำร โซแอนด์ และโครงกำร รีเน่ แบ่งสัดส่วนกำรดู
และรักษำถนนและระบสำธำรณูปโภคต่ำงๆร่วมกัน 
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แนวควำมคิดพ้ืนที่ว่ำง (Open Space) และพื้นที่สีเขียว 

   

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3  

จัดให้มีพื้นที่ว่ำงตำมกฎหมำยรวมทั้งจัดให้มีพื้นที่สีเขียว เท่ำกับ 1,221.85 ตำรำงเมตร 
โดยจัดให้พื้นที่สีเขียวขนำดใหญ่บริเวณคอร์ทกลำง บริเวณพื้นที่หน้ำโครงกำร อีกทั้งยังจัด
ให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบนอกเพื่อทัศนียภำพจำกภำยนอกและในโครงกำรที่มองเข้ำมำใน
เรื่องของควำมเป็นส่วนตัว และกำรจัดวำงอำคำรรูปตัวแอล (L) ท ำให้เกิดพื้นที่ 
สีเขียวขนำดใหญ่เป็นที่พักผ่อนได้ 

จัดให้มีพื้นที่ว่ำงตำมกฎหมำยรวมทั้งจัดให้มีพื้นที่สีเขียว เท่ำกับ 1,303.57 ตำรำงเมตร 
โดยจัดให้พื้นที่สีเขียวขนำดใหญ่บริเวณคอร์ทกลำง บริเวณพื้นที่หน้ำโครงกำร โดยพื้นที่  
สีเขียวที่ติดกับห้องมำกที่สุดมีฝั่งทิศเหนือ และทิศตะวันออก อีกทั้งยังจัดให้มีพื้นที่สีเขียว
โดยรอบนอกเพื่อทัศนียภำพจำกภำยนอกและในโครงกำรที่มองเข้ำมำในเรื่องของควำม
เป็นส่วนตัว 

จัดให้มีพื้นที่ว่ำงตำมกฎหมำยรวมทั้งจัดให้มีพื้นที่สีเขียว เท่ำกับ 1,041.15 ตำรำงเมตร 
โดยจัดให้พื้นที่สีเขียวขนำดใหญ่บริเวณคอร์ทกลำง บริเวณพื้นที่หน้ำโครงกำร โดยพื้นที่ 
สีเขียวที่ติดกับห้องมำกที่สุดมีฝั่งทิศเหนือ ทิศตะวันตก และทิศใต้ อีกทั้งยังจัดให้มีพื้นที่  
สีเขียวโดยรอบนอกเพื่อทัศนียภำพจำกภำยนอกและในโครงกำรที่มองเข้ำมำในเรื่องของ
ควำมเป็นส่วนตัว 

 

รูปที่ 1.3.2-1 แสดงแนวควำมคิดในกำรวำงแนวอำคำร กำรจัดระบบจรำจรภำยในโครงกำร และกำรออกแบบพ้ืนที่ว่ำง (Open Space) และพื้นที่สีเขียว 
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แนวควำมคิดกำรใช้ธรรมชำติให้เกิดประโยชน์ในโครงกำร 

   

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ทำงเลือกที่ 3  

ลมส่วนใหญ่มีทิศทำง คือ พัดมำจำกทำงทิศตะวันออกเฉียงเหนือ และตะวันตกเฉียงใต้  
ซึ่งทำงเลือกที่ 1 ลักษณะกำรจัดวำงอำคำรทั้ง 2 อำคำร เป็นรูปตัวแอล (L) และมีกำรจัด
วำงอำคำรตำมทิศเหนือใต้ ท ำให้ตัวอำคำรได้รับแสงแดดจำกจำกทิศตะวันตกน้อย ท ำให้
ไม่สำมำรถพัดเข้ำไปที่คอร์ท กลำงภำยในที่มีขนำดใหญ่ได้โดยตรง 

ลมส่วนใหญ่มีทิศทำง คือ พัดมำจำกทำงทิศตะวันออกเฉียงเหนือ และตะวันตกเฉียงใต้  
ซึ่งทำงเลือกที่ 2 ลักษณะกำรจัดวำงอำคำร เป็นแบบลักษณะรูปตัวที (T) และตัวไอ 
(I)และมีกำรวำงอำคำรขนำนไปกับแนวเขตที่ดิน ท ำให้มีคอร์ทกลำงขนำดใหญ่ โดยเปิด
ให้มีลมพัดจำกทิศตะวันออกเฉียงเหนือเข้ำมำได้บำงส่วน และกำรจัดวำงห้องไว้ในส่วน
ทำงทิศตะวันตก ท ำให้ทิศทำงของแดดเกิดเป็นร่มเงำในช่วงบ่ำย – เย็น ท ำให้บริเวณคอร์
ทกลำงสำมำรถใช้งำนได้ตลอดทั้งวัน 

ลมส่วนใหญ่มีทิศทำง คือ พัดมำจำกทำงทิศตะวันออกเฉียงเหนือ และตะวันตกเฉียงใต้  
ซึ่งทำงเลือกที่ 3 ลักษณะกำรวำงอำคำรทั้ง 2 อำคำร เป็นรูปตัวที (T) และตัวแอล (L) 
โดยมีส่วนเหลื่อมกันเล็กน้อย ซึ่งส่วนที่เหลื่อมกันท ำให้เกิดช่องว่ำงที่ลมทำงตะวันออก
เฉียง เหนือ และทิศตะวันตกเฉียงใต้ สำมำรถพัดเข้ำมำได้ และกำรจัดวำงห้องไว้ในส่วน
ทำงทิศตะวันตก ท ำให้ทิศทำงของแดดเกิดเป็นร่มเงำในช่วงบ่ำย – เย็น ท ำให้บริเวณ
คอร์ทกลำงสำมำรถใช้งำนได้ตลอดทั้งวัน 

 
รูปที่ 1.3.2-2 แสดงแนวควำมคิดกำรใช้ธรรมชำติให้เกิดประโยชน์ในโครงกำร
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1.3.2.3 เกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบ 
เกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบ ประกอบด้วย ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพื้นที่ใช้

ประโยชน์ภำยในโครงกำร และผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพ้ืนที่ภำยนอกโครงกำร โดยแต่ละปัจจัยได้ก ำหนดเกณฑ์
ในกำรพิจำรณำ ค่ำคะแนนตำมระดับควำมส ำคัญ และระดับผลกระทบที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อม 
ในระยะรื้อถอน/ก่อสร้ำง และระยะด ำเนินกำร รำยละเอียดเกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบ มีดังนี้ 

1) กำรก ำหนดระดับควำมส ำคัญของปัจจัยพิจำรณำ  
โครงกำรก ำหนดระดับควำมส ำคัญของปัจจัยพิจำรณำ โดยมีค่ำคะแนน 1 ถึง 5 ตำมระดับ

ควำมส ำคัญจำกน้อยไปมำก ซึ่งได้แบ่งตำมเกณฑ์ ดังนี้ 
คะแนน  5  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับมำก 
คะแนน  4  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับค่อนข้ำงมำก 
คะแนน  3  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับปำนกลำง 
คะแนน  2  หมำยถึง ระดับควำมส ำคัญ หรือระดับผลกระทบในระดับน้อย 
คะแนน  1  หมำยถึง ไม่ส ำคัญ หรือไม่มีผลกระทบ  

 

ส ำหรับค่ำระดับควำมส ำคัญของปัจจัยต่ำงๆ ตำมควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพื้นที่ใช้
ประโยชน์ภำยในโครงกำร และผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพ้ืนที่ภำยนอกโครงกำร ได้ก ำหนดค่ำระดับควำมส ำคัญ 
ดังแสดงในตำรำงที่ 1.3.2-2 ถึง 1.3.2-4 

 

ตำรำงท่ี 1.3.2-2 เกณฑ์ในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมประกอบกำรพัฒนำโครงกำร 

ควำมเหมำะสมในกำรพัฒนำโครงกำร ควำมส ำคัญ 
ที่ตั้งโครงกำร 5 
รูปแบบของอำคำร  4 
กำรจัดสรรกำรใช้ประโยชน์พื้นที่ภำยในอำคำร 4 
เทคนิคในกำรก่อสร้ำง 4 
ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำง 5 

 

ตำรำงท่ี 1.3.2-3 เกณฑ์ในกำรพิจำรณำคัดเลือกรูปแบบตำมควำมเหมำะสมของกำรใช้ประโยชน์ภำยใน
โครงกำร 

 

ควำมเหมำะสมของกำรใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร ควำมส ำคัญ 
กำรสัญจรภำยในโครงกำร 5 
พื้นที่สีเขียว 5 
มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร 4 
มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยังพื้นที่โครงกำร 3 
กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 

 



รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รำยงำนฉบับสมบูรณ์)   
โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

บทที่ 1 บทน ำ 1-13 
KKC2318_C1 

ตำรำงท่ี 1.3.2-4 เกณฑ์ในกำรพิจำรณำผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพื้นที่ภำยนอกโครงกำร  

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพื้นที่ภำยนอกโครงกำร ควำมส ำคัญ 
ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 
ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 
กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 
กำรบดบังแสง 3 
กำรบดบังทิศทำงลม 3 
ควำมหนำแน่นของประชำกร 3 

 

2) กำรก ำหนดระดับควำมส ำคัญของปัจจัยพิจำรณำ 
โครงกำรได้ก ำหนดค่ำน้ ำหนักของปัจจัยพิจำรณำ โดยได้ก ำหนดค่ำน้ ำหนัก 0 ถึง 1  

ตำมระดับควำมส ำคัญหรือผลกระทบของปัจจัยที่ใช้ในกำรพิจำรณำ ค่ำตัวคูณที่จะใช้ส ำหรับปัจจัยแต่ละด้ำน  
ใช้วิธีแบบขั้นบันได คือ โดยวิธีนี้ค่ำตัวคูณจะแบ่งเป็น 5 ระดับ ดังแสดงในตำรำงที่ 1.3.2-5 กำรให้ค่ำตัวคูณใน 
แต่ละหัวข้อจะต้องท ำกำรประเมินระดับของผลกระทบในแต่ละรูปแบบทำงเลือกของทำงต่ำงระดับแล้วจึงท ำ
กำรก ำหนดค่ำตัวคูณที่สอดคล้องกับระดับของผลกระทบส ำหรับรูปแบบทำงเลือกนั้น 

 

ตำรำงท่ี 1.3.2-5 กำรก ำหนดค่ำตัวคูณแบบข้ันบันได 
 

ควำมเหมำะสมในกำรพัฒนำโครงกำร ค่ำตัวคูณ 
มีควำมเหมำะสมมำก 1.00 
ค่อนข้ำงเหมำะสม 0.75 

มีควำมเหมำะสมปำนกลำง 0.50 
มีควำมเหมำะสมน้อย 0.25 

ไม่เหมำะสม 0 
ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำร ค่ำตัวคูณ 

ด ี 1.00 
ค่อนข้ำงด ี 0.75 

พอใช้ 0.50 
น้อย 0.25 
ไม่ด ี 0 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพื้นที่ภำยนอกโครงกำร ค่ำตัวคูณ 
ไม่มีผลกระทบ 1.00 

มีผลกระทบน้อย 0.75 
มีผลกระทบปำนกลำง 0.50 

มีผลกระทบค่อนขำ้งมำก 0.25 
มีผลกระทบมำก 0 
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1.3.2.4 ผลกำรคัดเลือกรูปแบบ 
จำกเกณฑ์ในกำรพิจำรณำข้ำงต้นโครงกำรได้น ำมำพิจำรณำเปรียบเทียบข้อดี ข้อเสีย ของแต่ละ

ทำงเลือก ประกอบกับกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมโดยกำรน ำค่ำคะแนนควำมส ำคัญของแต่ละหัวข้อที่พิจำรณำ
ของแต่ละทำงเลือก ไปคูณกับค่ำตัวคูณที่ได้จัดแบ่งไว้ในแต่ละหัวข้อ แล้วรวมคะแนนทั้งหมดเข้ำด้วยกัน ก็จะได้
คะแนนรวมของแต่ละทำงเลือก ทำงเลือกใดที่มีคะแนนสูงสุด จะได้รับกำรคัดเลือกเป็นทำงเลือกที่มีควำม
เหมำะสม เมื่อโครงกำรพิจำรณำว่ำทำงเลือกใดมีควำมเหมำะสมก็จะน ำไปประกอบกำรรับฟังควำมคิดเห็นของ
ประชำชนและกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นต่อไปโดยกำรเปรียบเทียบข้อดี ข้อเสีย ของแต่ละทำงเลือก
และคะแนนในกำรพิจำรณำคัดเลือก แสดงดังตำรำงที ่1.3.2-6 

จำกผลกำรประเมิน พบว่ำ ทำงเลือกที่ 3 มีควำมเหมำะสมในกำรออกแบบโครงกำร เนื่องจำกทำงเลือก
ดังกล่ำวมีลักษณะในกำรเอ้ือประโยชน์ให้กับผู้พักอำศัย ทั้งด้ำนควำมปลอดภัย และกำรใช้งำนของอำคำรในส่วน
ต่ำงๆ มำกกว่ำทำงเลือกอ่ืน อีกทั้งยังมีผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้ำงเคียงน้อยกว่ำทำงเลือกอ่ืนอีกด้วย โดยรูปแบบ
ทำงเลือกท่ี 3 มีผลคะแนนรวม 51.5 ซึ่งเป็นผลคะแนนสูงกว่ำทำงเลือกที่ 1 และ 2 ดังนั้น เจ้ำของโครงกำร จึง
ตัดสินในกำรพัฒนำโครงกำรตำมทำงเลือกท่ี 3 ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร 
อำคำรชุดเพื่อกำรพำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวน
ห้องชุดพักอำศัยทั้งหมด 337 ห้อง ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ทั้งหมด 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 98 คัน และ 
มีพ้ืนที่สีเขียว 1,041.15 ตำรำงเมตร และมีพ้ืนที่อำคำรรวมทั้งโครงกำรเท่ำกับ 15,874.96 ตำรำงเมตร พร้อม
ทั้งสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่อไป (แบบจ ำลองรูปแบบอำคำรตำมแนวทำงเลือกที่ 3 แสดงดังรูปที่ 1.3.2-3) 

ทั้งนี้ ในกำรรับฟังควำมคิดเห็นที่มีต่อกำรพัฒนำโครงกำร ในหัวข้อแนวทำงกำรออกแบบและ
คัดเลือกรูปแบบของโครงกำร นั้น บริษัทที่ปรึกษำได้น ำเสนอทำงเลือกทั้ง 3 ทำงเลือก พร้อมทั้ง ข้อดีข้อเสีย
ของแต่ละทำงเลือก และรำยละเอียดโครงกำรตำมแนวทำงที่เลือก ไว้ในเอกสำรประชำสัมพันธ์โครงกำร ซึ่งได้
แจกเอกสำรฯ ไปยังกลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย เมื่อวันที่ 2-3 พฤษภำคม 2567 และได้จัดกิจกรรมกำรมีส่วนร่วมของ
ประชำชนครั้งที่ 1 ในวันที่ 20-22 พฤษภำคม 2567 โดยมีรูปแบบเป็นกำรขอเข้ำพบรำยบุคคล (Knock door) 
และใช้แบบแสดงควำมคิดเห็นที่มีต่อโครงกำร ซึ่งจำกกำรรับฟังควำมคิดเห็นเกี่ยวกับแนวทำงในกำรออกแบบ
และคัดเลือกรูปแบบของโครงกำร ผู้ตอบแบบแสดงควำมคิดเห็นมีควำมเห็นว่ำแนวทำงในกำรออกแบบของ
โครงกำร และรูปแบบที่โครงกำรได้คัดเลือก (ทำงเลือกที่ 3) มีควำมเหมำะสม (รำยละเอียดแสดงดังตำรำงที่ 
3.4.2.4-5 ถึงตำรำงที่ 3.4.2.4-8 และตำรำงที่ 3.4.2.4-34 ในบทที่ 3) 

นอกจำกนี้ จำกกำรรับฟังควำมคิดเห็นเกี่ยวกับแนวทำงในกำรออกแบบและคัดเลือกรูปแบบของโครงกำร 
ผู้แสดงควำมคิดเห็นทั้งหมด ระบุว่ำแนวทำงในกำรออกแบบและรูปแบบของโครงกำรมีควำมเหมำะสม ร้อยละ 100 
แสดงดังตำรำงที่ 3.4.2.4-5 ถึงตำรำงที่ 3.4.2.4-8 ถึงตำรำงที่ 3.4.2-34 ในบทที่ 3 ทั้งนี้ สภำพแวดล้อมโดยรอบ
โครงกำรส่วนใหญ่เป็นบ้ำนพักอำศัย สถำนประกอบกำร อำคำรอยู่อำศัยรวม หน่วยงำนรำชกำร ซึ่งจำกกำรส ำรวจ
ไม่พบหมู่บ้ำนจัดสรรในระยะติดโครงกำรและภำยในระยะ 500 เมตร 
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ตำรำงท่ี 1.3.2-6 สรุปคะแนนเปรียบเทียบผลกำรคัดเลือกรูปแบบโครงกำร  

ควำมเหมำะสมในกำรพัฒนำโครงกำร 
ระดับ

ควำมส ำคัญ 
ค่ำตัวคูณ รวม ควำมเหมำะสมของรูปแบบกำรจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ 

ภำยในโครงกำร 
ระดับ

ควำมส ำคัญ 
ค่ำตัวคูณ รวม ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อพ้ืนที่

ภำยนอกโครงกำร 
ระดับ

ควำมส ำคัญ 
ค่ำตัวคูณ รวม 

1. ทำงเลือกรูปแบบที่ 1 
ที่ตั้งโครงกำร 5 1.00 5.00 กำรสญัจรภำยในโครงกำร  5 0.50 2.50 ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 0.75 3.75 
รูปแบบของอำคำร  4 0.75 3.00 พื้นที่สีเขียว   5 0.75 3.75 ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 0.75 3.00 
กำรจัดสรรกำรใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภำยในอำคำร 4 0.75 3.00 มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร  4 1.00 4.00 กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 0.75 3.00 
เทคนิคในกำรก่อสร้ำง 4 0.75 3.00 มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยงัพื้นที่โครงกำร 3 1.00 3.00 กำรบดบังแสง 3 0.75 2.25 
ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำง 5 0.75 3.75 กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 0.75 3.00 กำรบดบังทิศทำงลม 3 0.50 1.50 
        ควำมหนำแน่นของประชำกร 3 0.75 2.25 

รวมคะแนน (1)  17.75 รวมคะแนน (2)  16.25 รวมคะแนน (3)  15.75 
2. ทำงเลือกรูปแบบที่ 2 

ที่ตั้งโครงกำร 5 1.00 5.00 กำรสญัจรภำยในโครงกำร  5 0.75 3.75 ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 0.75 3.75 
รูปแบบของอำคำร  4 0.75 3.00 พื้นที่สีเขียว  5 0.75 3.75 ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 0.75 3.00 
กำรจัดสรรกำรใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภำยในอำคำร 4 0.75 3.00 มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร  4 0.50 2.00 กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 0.50 2.00 
เทคนิคในกำรก่อสร้ำง 4 0.75 3.00 มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยงัพื้นที่โครงกำร 3 0.50 1.50 กำรบดบังแสง 3 0.75 2.25 
ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำง 5 0.75 3.75 กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 0.50 2.00 กำรบดบังทิศทำงลม 3 0.75 2.25 
        ควำมหนำแน่นของประชำกร 3 0.75 2.25 

รวมคะแนน (1)  17.75 รวมคะแนน (2)  13.00 รวมคะแนน (3)  15.5 

3. ทำงเลือกรูปแบบที่ 3 
ที่ตั้งโครงกำร 5 1.00 5.00 กำรสญัจรภำยในโครงกำร  5 0.75 3.75 ผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง  5 0.75 3.75 
รูปแบบของอำคำร  4 0.75 3.00 พื้นที่สีเขียว  5 0.75 3.75 ผลกระทบด้ำนกำรจัดกำรของเสีย  4 0.75 3.00 
กำรจัดสรรกำรใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภำยในอำคำร 4 0.75 3.00 มุมมองจำกภำยในโครงกำรไปยังภำยนอกพื้นที่โครงกำร  4 1.00 4.00 กำรจรำจรและที่จอดรถ  4 0.50 2.00 
เทคนิคในกำรก่อสร้ำง 4 0.75 3.00 มุมมองจำกภำยนอกโครงกำรมำยงัพื้นที่โครงกำร 3 1.00 3.00 กำรบดบังแสง 3 0.75 2.25 
ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำง 5 0.75 3.75 กำรใช้ประโยชน์จำกธรรมชำติ เช่น แสงแดด ลม ควำมร้อน 4 1.00 4.00 กำรบดบังทิศทำงลม 3 1.00 3.00 
        ควำมหนำแน่นของประชำกร 3 0.75 2.25 

รวมคะแนน (1)  17.75 รวมคะแนน (2)  18.5 รวมคะแนน (3)  15.25 

 

รวมคะแนนทั้งหมด (1+2+3) 

ทำงเลือกรูปแบบท่ี 1 49.75 ทำงเลือกรูปแบบท่ี 2 46.25 ทำงเลือกรูปแบบท่ี 3 51.5 
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รูปที่ 1.3.2-3 แบบจ ำลองรูปแบบอำคำรตำมทำงเลือกที่ 3 (มุมมองจำกทำงทิศเหนือ)
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1.4 ขอบเขตกำรศึกษำและวิธีกำรศึกษำ 

1.4.1 แนวทำงกำรศึกษำ 
กำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำรได้ด ำเนินกำรครอบคลุมตำมแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำน

กำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงกำรหรือกิจกำรด้ำนอำคำร กำรจัดสรรที่ดิน และบริกำรชุมชน จัดท ำ
โดยส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม กรกฎำคม 2560 แนวทำงกำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมด้ำนสุขภำพ จัดท ำโดยกองวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม มีนำคม 2565 รวมถึงประกำศส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกร 
ธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง แนวทำงกำรมีส่วนร่วมของประชำชนในกระบวนกำรจัดท ำรำยงำน 
กำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566 และแนวทำงอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง มีรำยละเอียด ดังนี้ 
 

1.4.1.1 กำรก ำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษำ 
พ้ืนที่ศึกษำครอบคลุมพ้ืนที่โครงกำรในเนื้อที่ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 5,179.6 ตำรำงเมตร ถนนมิตรภำพ 

ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น และพ้ืนที่โดยรอบที่คำดว่ำจะรับผลกระทบจำก 
กำรพัฒนำโครงกำรในรัศมีอย่ำงน้อย 1 กิโลเมตร ดังแสดงในรูปที ่1.4.1-1 

ส่วนกำรศึกษำด้ำนกำรมีส่วนร่วมของประชำชนและเศรษฐกิจ-สังคมได้ก ำหนดขอบเขตพ้ืนที่กำรศึกษำ
ออกเป็น 6 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มพ้ืนที่หลัก (พ้ืนที่ติดโครงกำร และกลุ่มพ้ืนที่อยู่ในระยะ 0-100 เมตรรอบโครงกำร) 
กลุ่มพ้ืนที่รอง (กลุ่มพ้ืนที่อยู่ในระยะมำกกว่ำ 100 เมตร – 1 กิโลเมตร รอบพ้ืนที่โครงกำร) กลุ่มพ้ืนที่อ่อนไหว 
กลุ่มหน่วยงำนรำชกำร กลุ่มผู้น ำชุมชน ในรัศมี 1 กิโลเมตรและกลุ่มผู้สนใจโดยรอบโครงกำร 

1.4.1.2 กำรศึกษำรำยละเอียดโครงกำร 
รำยละเอียดของโครงกำร ประกอบด้วยประเภท/ขนำดและที่ตั้งของโครงกำร รูปแบบโครงสร้ำงของ

อำคำร ลักษณะกิจกรรมและองค์ประกอบต่ำงๆ รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำงๆ  
ที่ส ำคัญ อำทิเช่น ระบบไฟฟ้ำ ระบบน้ ำใช้ กำรบ ำบัดน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล ระบบระบำยน้ ำและกำรป้องกัน 
น้ ำท่วม กำรจัดกำรมูลฝอย กำรจรำจรภำยในโครงกำร ระบบป้องกันอัคคีภัย ฯลฯ ตลอดจนแผนงำนกำรก่อสร้ำง 
คนงำน กำรจัดหำระบบสำธำรณูปโภคในช่วงก่อสร้ำง ซึ่งบริษัทที่ปรึกษำจะทบทวนจำกรำยละเอียดกำรออกแบบ
ของโครงกำรและเสนอแนะในประเด็นกำรออกแบบให้สอดคล้องกับข้อก ำหนดในแนวทำงกำรศึกษำฯ 
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รูปที่ 1.4.1-1 ขอบเขตพื้นที่กำรศึกษำ  
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1.4.1.3 กำรศึกษำสภำพทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 
กำรศึกษำข้อมูลสภำพแวดล้อมบริเวณโครงกำรในปัจจุบัน ได้ศึกษำครอบคลุมสภำพปัจจุบันของ

ทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมหลักที่เก่ียวข้องกับกำรด ำเนินโครงกำร ได้แก่ 
(1) ทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงกำยภำพ ประกอบด้วย ลักษณะภูมิประเทศบริเวณที่ตั้งโครงกำร 

ลักษณะภูมิอำกำศ คุณภำพอำกำศ/เสียง แหล่งน้ ำผิวดินและคุณภำพน้ ำในปัจจุบัน 
(2) ทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมทำงชีวภำพ ได้แก่ นิเวศวิทยำบนบก/นิเวศวิทยำในน้ ำ 
(3) คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย ลักษณะกำรใช้ที่ดินตำมผังเมืองรวม สภำพ

กำรจรำจรของเส้นทำงคมนำคมบริเวณโครงกำร และที่เกี่ยวเนื่องกับโครงกำร กำรให้บริกำรน้ ำประปำ ไฟฟ้ำ 
กำรจัดกำรมูลฝอย ระบบระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม เป็นต้น 

(4) คุณภำพชีวิต ได้ศึกษำถึงสภำพเศรษฐกิจ-สังคมของชุมชนใกล้เคียงพ้ืนที่โครงกำร สภำพทำง
สำธำรณสุขของประชำกรของชุมชนนั้นๆ ตลอดจนสถำนบริกำรทำงสำธำรณสุขในพ้ืนที่ และสุนทรียภำพ หรือ
กำรนันทนำกำรของประชำกรบริเวณโครงกำร 

(5) กำรมีส่วนร่วมของประชำชนและกำรประเมินผลกระทบทำงสุขภำพ ได้ด ำเนินกำรให้สอดคล้อง
ตำมแนวทำงของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมและระเบียบปฏิบัติของ
หน่วยงำนรำชกำรอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง 

1.4.1.4 กำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นทั้งในระยะรื้อถอน ระยะก่อสร้ำง และระยะด ำเนิน

โครงกำร ทั้งผลกระทบด้ำนบวกและด้ำนลบ โดยพิจำรณำกิจกรรมของโครงกำร ซึ่งอำจมีผลกระทบต่อคุณภำพ
หรือคุณค่ำของทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียง 

1.4.1.5 กำรเสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ได้น ำเสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นจำกกำรศึกษำ 
ในข้อ 4) ครอบคลุมทั้งในระยะรื้อถอน ระยะก่อสร้ำงและระยะด ำเนินกำร นอกจำกนี้จะน ำเสนอมำตรกำร
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือใช้ในกำรตรวจสอบและควบคุมกำรปฏิบัติงำนให้เป็นไปตำม
มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และให้เป็นไปตำมวัตถุประสงค์ท่ีได้ก ำหนดไว้ 
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1.4.2 วิธีกำรศึกษำ 
วิธีกำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำรประกอบด้วยขั้นตอนกำรท ำงำนต่ำงๆ ดังต่อไปนี้ 
1) กำรส ำรวจพื้นที่โครงกำร ท ำกำรส ำรวจเพ่ือศึกษำพ้ืนที่ตั้งของโครงกำร สภำพภูมิประเทศ  

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ ลักษณะกำรตั้งถ่ินฐำนของชุมชน และสภำพกำรจรำจรเป็นต้น 
2) กำรทบทวนรำยละเอียดของโครงกำร จำกข้อมูลรำยละเอียดของโครงกำร ที่ได้รับจำกเจ้ำของ

โครงกำร โดยศึกษำรำยละเอียด ควำมถูกต้อง ควำมสอดคล้องกับลักษณะโครงกำร/ข้อกฎหมำยและระเบียบ
ข้อบังคับของทำงรำชกำร ในกรณีที่พบว่ำมีข้อผิดพลำด หรือรำยละเอียดไม่ครบถ้วนตำมแนวทำงของ สผ. และ
มติคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรฯ ทำงบริษัทที่ปรึกษำจะแจ้งโครงกำรเพื่อปรับปรุง/แก้ไข หรือจัดท ำใหม่ 

3) กำรรวบรวมข้อมูล ข้อมูลที่ส ำคัญส ำหรับกำรศึกษำ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
-  ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) : ได้จำกกำรเก็บข้อมูลในพ้ืนที่ศึกษำ ได้แก่ กำรส ำรวจสภำพทั่วไป

ของพ้ืนที่ตั้งโครงกำร และโดยรอบ กำรส ำรวจรูปแบบกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน กำรตรวจวัดคุณภำพอำกำศ 
กำรตรวจวัดระดับเสียง กำรตรวจนับปริมำณกำรจรำจร กำรส ำรวจระบบสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรในพ้ืนที่
โครงกำรและบริเวณใกล้เคียง กำรส ำรวจแบบสอบถำมทำงเศรษฐกิจ-สังคม ของประชำชน เป็นต้น 

-  ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) : รวบรวมข้อมูลพ้ืนฐำนที่เกี่ยวข้องจำกเอกสำรรำยงำน
ต่ำงๆ ของหน่วยงำนส่วนกลำงและท้องถิ่น 

4) กำรวิเครำะห์ข้อมูล ข้อมูลที่ส ำรวจ/รวบรวมมำได้จำกข้อ 1) และ 2) ได้น ำมำตรวจสอบ 
ควำมถูกต้อง และวิเครำะห์ร่วมกับข้อมูลรำยละเอียดของโครงกำร เพ่ือประเมินระดับของผลกระทบที่คำดว่ำ 
จะเกิดขึ้นต่อทรัพยำกรสิ่งแวดล้อมในประเด็นต่ำงๆ ตลอดจนน ำเสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบนั้นๆ 
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

5) กำรจัดเตรียมรำยงำน รำยงำนผลกำรศึกษำจะจัดท ำเป็นรำยงำนฉบับหลัก เพ่ือน ำเสนอต่อ
คณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้ำนอำคำร กำรจัดสรรที่ดิน 
และบริกำรชุมชน และส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ประกอบด้วยเนื้อหำ
ดังต่อไปนี้ 

- บทที่ 1 บทน ำ 
- บทที่ 2 รำยละเอียดโครงกำร 
- บทที่ 3 สภำพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 
- บทที่ 4 กำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที่ 5 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1.4.3 ระยะเวลำกำรศึกษำ 
แผนกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำร มีรำยละเอียดสรุป

แต่ละข้ันตอน แสดงดังตำรำงท่ี 1.4.3-1  
 

1.4.4 ข้อก ำหนดของกฎหมำยที่เกี่ยวข้องกับกำรด ำเนินโครงกำร 
โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) โดยบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) มีวัตถุประสงค์ที่จะพัฒนำเป็น

โครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม ตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร ประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย สูง 8 ชั้น จ ำนวน 
2 อำคำร อำคำรชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ สูง 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ ำนวน 
1 อำคำร มีห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 337 ห้อง และห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ จ ำนวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์
ทั้งหมด 98 คัน มีพ้ืนที่อำคำรรวมเท่ำกับพ้ืนที่อำคำรที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ำกับ 15,874.96  
ตำรำงเมตร ตั้งอยู่ที่ถนนมิตรภำพ ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น โดยจำกกำรตรวจสอบ
ข้อก ำหนดหลักที่เกี่ยวข้องกับโครงกำร พบว่ำ มีดังนี้ 

- พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม รวมถึงกฎกระทรวงต่ำงๆ  
ที่ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำรที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ กฎกระทรวง ฉบับที่ 55  
(พ.ศ.2543) ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ฯลฯ 

- กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560 
- พระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงฉบับต่ำงๆ ออกตำมควำมใน

พระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ.2522 
- พระรำชบัญญัติควำมปลอดภัย อำชีวอนำมัย และสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำน พ.ศ.2554 
- พระรำชบัญญัติประกันสังคม ฉบับที่ 4 พ.ศ. 2558 
- พระรำชบัญญัติคุ้มครองแรงงำน พ.ศ. 2541 (ฉบับปรับปรุง พ.ศ.2566) รวมทั้งกฎหมำยอ่ืน 

ที่เกี่ยวข้อง 
- กฎกระทรวงก ำหนดประเภท หรือขนำดของอำคำร และมำตรฐำนหลักเกณฑ์ และวิธีกำรใน 

กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษ์พลังงำน พ.ศ.2563 
- กฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ 

พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ.2564) 
- กฎกระทรวง ก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำร จัดกำร และด ำเนินกำรด้ำนควำมปลอดภัย  

อำชีวอนำมัย และสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนเก่ียวกับงำนก่อสร้ำง พ.ศ.2564 
- กฎกระทรวงก ำหนดฐำนรำกของอำคำรและพ้ืนดินที่รองรับอำคำร พ.ศ.2566 

 



รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รำยงำนฉบับสมบูรณ์)   
โครงกำร โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

บทที่ 1 บทน ำ 1-22 
KKC2318_C1 

ตำรำงท่ี 1.4.3-1 แผนกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

กิจกรรม 
ปี 2567 

ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 
1. รับข้อมูลรำยละเอียดโครงกำรจำกเจ้ำของโครงกำร          
2. ทบทวนข้อมูลโครงกำร          
3. รับแบบรำยละเอียดข้อมูลโครงกำร/ปรับแก้          
4. กำรรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ          
5. กำรส ำรวจข้อมูลภำคสนำม          

(1) กำรตรวจวัดคุณภำพอำกำศ และระดับเสียง (23-26 พ.ค. 67)         
(2) กำรตรวจวัดคุณภำพน้ ำ (24 พ.ค. 67)         
(3) กำรส ำรวจนิเวศวิทยำของน้ ำผิวดิน (24 พ.ค. 67)         
(4) กำรส ำรวจทรัพยำกรสัตว์ป่ำ (25-26 พ.ค. 67)         
(5) กำรส ำรวจสภำพกำรจรำจร (24-25 พ.ค. 67)         

6. กำรมีส่วนร่วมของประชำชนและกำรส ำรวจสภำพเศรษฐกิจ-สังคม         
(1) กิจกรรมกำรประชำสัมพันธ์  (2-3 พ.ค. 67)         
(2) กำรรับฟังควำมคิดเห็นที่มีต่อโครงกำรโดยใช้แบบสอบถำม (20-22 พ.ค. 67)          
(3) กำรส ำรวจควำมคิดเห็นด้ำนกำรบดบังแสงแดดและทิศทำงลมโดยใช้แบบสอบถำม  

(27-28 พ.ค. 67) 
            

(4) กิจกรรมแจกร่ำงรำยงำนฯ และร่ำงมำตรกำรฯ (13-14 มิ.ย. 67)         
(5) กำรรับฟังควำมคิดเห็นที่มีต่อร่ำงรำยงำนฯ และร่ำงมำตรกำรฯ  23-25 มิ.ย. 67)         

7. กำรวิเครำะห์ข้อมูล          
8. กำรจัดท ำรำยงำนผลกระทบ          
9. เสนอรำยงำนให้หน่วยงำนผู้พิจำรณำรำยงำนฯ (สผ.)          

ที่มำ : บริษัท มิตรสิ่งแวดล้อม จ ำกัด, 2567 
 


